
t
a 

Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (poz. 1177) 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆOGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄC EDEWELOPERA 

II. DOŚWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją,  trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

20 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwu-lokalowych w zabudowie bliźniaczej - 40 lokali mieszkalnych 

Adres Babice Nowe ul. Kameralna od nr 22/1 do nr 60/2 

Data rozpoczęcia Luty 2017 

Data wydania decyzji 
O pozwoleniu na użytkowanie 22 marca 2019 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper KREATOR DOM INVEST SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ 1 
SPÓŁKA KOMANDYTOWA, wpisana do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru 
Sądowego pod numerem KRS 0000809008. 

Adres 01-339 Warszawa, ul. Fortuny 9 

Numer NIP i REGON 522 317 02 91 384635672 

Numer telefonu  600 392 638 

Adres poczty elektronicznej  biuro@kreatordom.pl 

Numer faksu  ------- 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

 www.kreatordom.pl 



 

 

 

 

 

 

 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100000 zł 

Przeciwko deweloperowi nie jest prowadzone żadne postępowanie egzekucyjne 

 
 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 
Ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

Babice Nowe, Działki nr ew. 97/17, 97/18, 97/11, obręb 0021 Stare Babice, jednostka 
ewidencyjna 143207_2 

Numer księgi wieczystej WA1M/00010872/0 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym 
księgi wieczystej 

Hipoteka Umowna do kwoty 4.500.000,00 zł w celu zabezpieczenia terminowego zwrotu 
pożyczki z dnia 20 września 2022 roku wraz z odsetkami umownymi, odsetkami za 
opóźnienie oraz wszelkimi innymi należnościami ubocznymi związanymi z umową pożyczki 
w tym kosztami obsługi prawnej i windykacyjnej.   

W przypadku braku księgi wieczystej 
informacja o powierzchni działki i 
stanie prawnym nieruchomości2) 

  ----- 

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3) 

 Hotel, 

 Transformator, 

 Budynek opieki medycznej, 

 OSP, 

 Droga wojewódzka Nr 580, 

 Droga powiatowa Nr 4126W, 

 Zespół dystrybutorów paliwa, 

 Słup energetyczny – 192m. 
1)Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2)Wszczególnościimięinazwiskoalbofirmawłaścicielalubużytkownikawieczystegoorazistniejąceobciążeniananieruchomości. 
3)Wszczególnościobiektygenerująceuciążliwościzapachowe,hałasowe,świetlne. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

20 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwu-lokalowych w zabudowie bliźniaczej - 40 lokali mieszkalnych 

Adres Ożarów Mazowiecki ul. Henryka Sienkiewicza od nr 58/1 do nr 92/2 

Data rozpoczęcia Sierpień 2019 

Data wydania decyzji 
O pozwoleniu na użytkowanie 

08 grudnia 2021 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

28 budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwu-lokalowych w układzie bliźniaczym, razem 56 lokali mieszkalnych 

Adres ul. Nadbrzeżna 35, 05-850 Ożarów Mazowiecki  
 Działki nr: 147/5; 147/4; 147/6; 147/7; 147/8; 147/9; 150, obręb 0003 Ożarów Mazowiecki 

Data rozpoczęcia czerwiec 2022 

Data wydania decyzji 
O pozwoleniu na użytkowanie 

11 grudnia 2024r. 



 

 

 

 

 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie 
objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

Uchwała nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare 
Babice z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego. 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
dla terenu objętego 
Przedsięwzięciem deweloperskim 
lub zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu  
Działki ew. nr 97/11, 97/17, 97/18 
- Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i usługowej  MN2/U2 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

 0,9 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

 -- 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  60% 

Maksymalna wysokość zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
11,5 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

 40% 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

 Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
– 2 miejsca do parkowania na lokal 
mieszkalny 

Warunki ochrony środowiska 
I zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

 Granice otuliny Kampinoskiego 
Parku Narodowego, 

 Poza obszarem Natura 2000, 
 Poza Warszawskim Obszarem 

Chronionego Krajobrazu, 
 W przebiegu rowu melioracyjnego   

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

 N/D 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

 N/D 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
napodstawie przepisów odrębnych 

 N/D 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

Dostęp do drogi publicznej, ulicy Warszawskiej 
poprzez drogę gminną wewnętrzną ulicę 
Rubinową - stanowiącą własność gminy Stare 
Babice. 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

 Obszar zmeliorowany – 
zdrenowany, 

 W przebiegu rowu melioracyjnego 
(dz. ew. 97/11, 97/17, 97/18). 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Przeznaczenie terenu  
Działka ew. nr 97/11, 97/17, 97/18 
- Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej i usługowej  MN2/U2 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

 0,9 

Dla działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

 -- 



 

 

 

 

100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  60% 

Maksymalna wysokość zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
11,5 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

 40% 

Minimalna liczba miejsc do 
parkowania 

 Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
– 2 miejsca do parkowania na lokal 
mieszkalny 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 
publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku braku 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy 
i zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych 
oraz zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  

forma architektoniczna  

Usytuowanie linii zabudowy  

Intensywność wykorzystania terenu  

Warunki ochrony środowiska 
I zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków 
oraz dóbr kultury współczesnej 

 

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji 

 

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej 

 

minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej 

 

Nadziemna intensywność zabudowy  

Wysokość zabudowy  

4)Akty prawne(rozporządzenia, zarządzenia, uchwały)w sprawach: 

1) dotyczącychInwestycji,InwestycjiTowarzyszącychorazobszaruotoczeniaCPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska 

dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezpośredniejiterenuochronypośredniejujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określeniagranicobszaruPomnikaZagładyijegostrefyochronnej,utworzeniaparkukulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów 

budowlanych. 



 

 

 

 

 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
promieniu 1km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6) ,zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Zgodnie z Miejscowym Planem 
Zagospodarowania Przestrzennego nie 
przewidziano w promieniu 1 km od 
przedmiotowej działki innych inwestycji niż 
zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, 
usługowa oraz drogi gminne. 

Decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu 

 

Decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

 

Uchwałach o obszarach 
ograniczonego użytkowania 

Korytarze powietrzne 
Obszar ograniczonego użytkowania dla Portu 
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie -
na terenie miasta Ożarów Mazowiecki obszar 
ograniczonego użytkowania znajduje się nad 
obrębem nr 09 – granica biegnie od punktu nr 384 
położonego na działce nr 45/9, w kierunku 
północno-zachodnim przecinając ul. Ożarowską, 
przez punkt nr 385 położony na działce nr 18/24, w 
kierunku północno-zachodnim, przez punkt nr 387 
położony na działce nr 7, w kierunku północno-
zachodnim, przecinając ul. Strażacką, do punktu nr 
388 położonego w obrębie nr 08; obręb nr 08-
granica biegnie od punktu nr 388 położonego na 
działce nr 1/1, w kierunku północno-zachodnim, 
przecinając ul. Poznańską, do  punktu nr 389 
położonego w obrębie nr 07; obręb  nr 07- granica 
biegnie od punktu nr 389 położonego na styku 
działek nr 9/4, 9/5, 10/4, 10/5, w kierunku północno-
zachodnim, przecinając ul. J. Poniatowskiego, do 
punktu nr  390 położonego w obrębie nr 05; granica 
biegnie od punktu nr 410 położonego na działce nr 
3, w kierunku południowo-wschodnim, przez punkt 
nr 406 położony na działce nr 66/1, w kierunku 
południowo-wschodnim, przez punkt nr 407 
położony na działce nr 78, w kierunku południowo-
wschodnim, przez punkt nr 408 położony na działce 
nr 84/1, w kierunku południowo-wschodnim, przez 
punkt na 409 położony na działce nr 87/2 do punktu 
nr 410 położonego  w obrębie Ożarów, gm. Ożarów 
Maz. ; obręb nr 05- granica biegnie od punktu nr 
390 położonego na działce nr 379, w kierunku 
północno-zachodnim, przez punkty nr 391 i 392 
położone na działce nr 376/6, w kierunku północno-
zachodnim, do punktu nr 393 położonego w obrębie 
nr 03, granica biegnie od punktu nr 393 położonego 
na działce nr 90,w kierunku północno-zachodnim, 
przez punkt nr 394 położony na działce nr 87/18, w 
kierunku północno-zachodnim, przez punkt nr 395 
położony na działce nr 87/17, w kierunku 
północnym, przez punkt nr 396 położony na działce 
nr 86/1, w kierunku północnym, przez punkt 397 
położony na działce nr 83/2, w kierunku północno-
wschodnim, przez punkt nr 398 położony na działce 
nr 87/15, w kierunku północno-wschodnim, 
przecinając ul. Szkolną , do punktu nr 399 
położonego w obrębie 05 ( zgodnie z Uchwałą nr 
76/1 z dnia 20 czerwca 2011r. Sejmiku 
Województwa Mazowieckiego). 

Miejscowych planach odbudowy N/D 

Mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego 

N/D 



 

 

 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

Decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

 projektowana droga główna-
wojewódzka łącząca się z 
projektowaną drogą wojewódzką na 
terenie gm. Ożarów Mazowiecki, 

 rozbudowa drogi wojewódzkiej nr 
580, 

 przebudowa drogi powiatowej nr 
01532. 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

N/D 

Decyzja o zezwoleniu na realizację 
Inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

N/D 

Decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych 

N/D 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
Inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej 

N/D 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej 

N/D 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej 

N/D 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
Inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego 

Decyzja nr 5/SPEC/2025 z dnia 08 stycznia 2025 
roku wydana przez Wojewodę Mazowieckiego. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

N/D 

Decyzja o ustaleniu lokalizacji 
Strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

N/D 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorzenaftowym 

N/D 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je Wydał. Decyzja nr 1325/2024 z dnia 09 grudnia 2024r., wydana przez Starostę Warszawskiego 

Zachodniego. 



 

 

 

 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

N/D 

Numer zgłoszenia budowy, 
Której mowawart.29ust.1pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane(Dz.U.z2021 r. 
poz. 2351, z późn. zm.), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz 
z informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ 

N/D 

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego 

N/D 

Planowany termin rozpoczęcia 
I zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac budowlanych - 08 kwietnia 2025 roku 

Planowane zakończenie prac budowlanych  do 31 lipca 2027 roku 

Opis przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 6 budynków mieszkalnych jednorodzinnych 
dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej. 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości
(należy podać minimalny odstęp między 
budynkami) 

 15m 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Sposób pomiaru powierzchni normy PN-ISO 9836:2022-07 

Zamierzony sposób i procentowy 
udział źródeł finansowania 

Przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne 

Środki własne – 100% 

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się 
w przypadku kredytu) 

 --- 

Środki ochrony nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy
 rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

 
0,45 % 

 
Rozporządzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21.06.2022r. w sprawie
wysokości stawek procentowych, według
których jest wyliczana kwota składki na
DFG 

 
 

5)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 

6)Wskazane inwestycje dotyczą szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, 
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.poz.1177 oraz z 2023r.poz.1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
*Niepotrzebne skreślić. 

 



 

 

 

 

 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia środków 
nabywcy 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to należący do dewelopera rachunek służący 
gromadzeniu środków pieniężnych wpłacanych przez nabywcę, na cele określone w 
umowie deweloperskiej, z którego wypłata zdeponowanych środków następuje zgodnie z 
harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w tej umowie. 
Każdorazowo przed wypłatą środków na rzecz dewelopera, Bank i wyznaczona przez niego 
osoba posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane przeprowadza kontrolę 
potwierdzającą zakończenie etapu prac zgodnie z harmonogramem. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
Nabywcy 
 
 

Warszawski Bank Spółdzielczy w Starych Babicach,  
05-082 Babice Nowe, ul. Warszawska 189 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

HARMONOGRAM PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Etap budowy 
Przewidywana data 

zakończenia 
realizacji 

Szacunkowy udział 
kosztów w całkowitych 

kosztach przedsięwzięcia 
deweloperskiego 

Etap I - Zagospodarowanie 
placu budowy, prace 
geodezyjne, wykopy, prace  
fundamentowe.                                
6 budynków 

30.06.2025 15% 

Etap II - Stan surowy otwarty 
bez więźby dachowej                                                                
6 budynków 

31.03.2026 25% 

Etap III - Stan surowy zamknięty 
- więźba dachowa, dach .   
6 budynków 

31.05.2026 10% 

Etap IV - Stan surowy 
zamknięty - okna (bez drzwi 
zewnętrznych i bram 
garażowych). Instalacje 
podtynkowe i podposadzkowe 
(bez ogrzewania podłogowego) 
6 budynków 

31.07.2026 15% 

Etap V - Tynki                                                              
6 budynków 31.12.2026 15% 

Etap VI – Wylewki,  bramy 
garażowe, drzwi zewnętrzne                                                                    
6 budynków 

31.03.2027 10% 

Etap VII –  Izolacja i zabudowa 
g/k, zagospodarowanie terenu. 
Pozwolenie na użytkowanie.    
6 budynków 

31.07.2027 10% 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 
określenie zasad waloryzacji. 

 

 Cena nie jest waloryzowana. 



 

 

 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, OKTÓREJ MOWA WART. 2 UST.1 PKT2 , 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. OOCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGOORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM. 

Warunki, na jakich można odstąpić od 
umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art.2 ust.1 
pkt.2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym 

Odstąpienie od umowy deweloperskiej zgodnie z art.2 ust.1 pkt.2,3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
 

INNEINFORMACJE 
I.informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 

mieszkalnego I przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążenioweprzeniesienienanabywcęwłasnościnieruchomościwrazzdomem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 

własności nieruchomości wraz z  prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art.2 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie prawna zbywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

II.informacja: 
 

Środki pieniężne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są 

objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawiezdnia10 czerwca 2016r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– Ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ........................................... [nazwa banku lub kasy 

prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego działu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 
granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 
określonych w art.24 ust.3i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie  
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 



 

 

 

 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 
powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 
warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– ...........................[nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta także z 

następujących znaków towarowych: ........................... 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art.4ust.1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia1997r.–Prawo bankowe(Dz. U. z 2022 r. 

poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust.1 pkt. 18 ustawy z dnia 29sierpnia1997r.–Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 

III. informacja: 

Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do 

zakresu umowy z: 

1) Aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2)  aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) Pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którymmowawart.29ust.1pkt1ustawyzdnia 7lipca 

1994r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu; 

4) Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 

b) realizacjiinwestycjiprzezspółkęcelową–sprawozdaniemspółkidominującejorazspółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 



przeznabywcęlubzobowiązaniedojejudzielenia,jeżelitakieobciążenieistnieje,albozgodębanku, kasy 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowejiwłasnościdomujednorodzinnegostanowiącegoodrębnąnieruchomość,lubprzeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomościsłużącejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowpłaciepełnejcenyprzeznabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, w przypadku umów, o których mowa 

wart.2ust.2 ustawy z dnia 20maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, alb o zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje. 

IV. informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są 

objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca2 016r.o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 

2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– Ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ........................................... [nazwa banku lub kasy

Prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z
powierzających, w granicach wynikających z jego działu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100000euro; w przypadkach
określonych w art.24 ust.3i4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r.o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia
ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
...........................[nazwabankulubkasyprowadzącychmieszkaniowyrachunekpowierniczy]korzystatakże z następujących znaków 

towarowych: ........................... 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 



Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucjikredytowejwrozumieniuart.4ust.1pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.–Prawobankowe(Dz.U. z 2022 r. poz. 

2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art.4 ust.1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia1997r.–Prawo bankowe jest objęty systemem 
gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10czerwca 2016r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 




